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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam ("Céng ty"), trudc day la Céng ty Kho van Mién Nam, tién than
la mot doanh nghiép Nha nwéc dwoc thanh lap tai Viet Nam theo Quyét dinh s6 612TM/TCCB do Bé
Thwong mai (nay la Bd Cang thwong) cdp ngay 28 thang 5 nam 1993. Giay Chirng nhan bang ky
Kinh doanh ("GCNDKKD") dau tién ciia Cong ty s0 102783 dugc Ban Trong tai Kinh té cép ngay 16
thang 6 nam 1993 va sau do dugc sira ddi bang GCNPKKD sé 4106000166 do S& Tai chinh Thanh
phd H& Chi Minh (triedc day 1a S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd H& Chi Minh) cap ngay 22 thang
5 ndm 20086.

Vao ngay 27 thang 9 nam 2006, Cong ty dugc ¢d phan hoa theo Quyét dinh s6 1546/QD-BTM do Bo
Thwong mai cap. Viéc ¢é phan hoa da dwoce S& Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh théng qua bang
vigc cap GCNDPKKD s6 0300645369 vao ngay 29 thang 12 n&dm 2006 va theo GCNBKDN diéu chinh
gan nhat lan thi 15 vao ngay 3 thang 7 nam 2020.

Cé phiéu cla Cong ty dwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh
("SGDHCM") v&i ma giao dich la STG theo Quyét dinh Niém yét sé 22/QB-SGDHCM do SGDHCM
cép ngay 4 thang 2 nam 2010.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty I kinh doanh kho, bai, cang, nha xwdng, van phong
lam viéc, mua ban, siva chita tan trang cac loai thiing phi sat — nhwa, mua ban vét tw, thiét bj van tai
kho hang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai S6 1B Hoang Diéu, Phuéng Xém Chiéu, Thanh phé H& Chi Minh, Viét
Nam.

HOI BPONG QUAN TR]
Céc thanh vién ctia Héi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap b&o c4o nay nhuw sau:

Ong Tran Tuén Anh Chu tich

Ong Nguyén Quéc Thic Phé chi tich

Ong Dang Vi Thanh Thanh vién

Ong D5 Lé Hing Thanh vién dgc lap
Ong Lee Kian Huat Thanh vién déc lap
Ba Seow Hwee Thanh vién

Ong Kelvin Lim Chia Siong  Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN
Céac thanh vién Uy ban kiém toan trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong D6 Lé Hung Chu tich
Ong Nguyé&n Quéc Thuc Uy vién

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién ctia Ban Tong Giam déc trong ky va tai ngay |ap bao cdo nay nhw sau:
Ong Béng Vi Thanh Téng Giam déc

Ong Kelvin Lim Chia Siong  Phé Téng Giam déc

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va tai ngay lap bao cao nay la éng Bang Vi
Thanh.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam 1a céng ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty Cd phan Kho van Mién Nam ("Céng ty”) tran trong trinh bay bao cao nay va
b&o c4o tai chinh riéng gitka nién d6 clia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam
2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DO

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 cho tirng ky ké toan
phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé, két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitka nién do cta Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap
bao céo tai chinh riéng gii*a nién dé nay, Ban Tgng Giam débc can phai:

lwa chon céc chinh séach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
thwe hién cac danh gia va wdéce tinh moét cach hop ly va than trong;

néu ré cac chudn mure ké toan ap dung cho Céng ty c6 duroc tuan thi hay khong va tat ca nhing sai
lach trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao c&o tai chinh
riéng gitra nién do; va

lap bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir trwéng hop
khéng thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tong Giam db6c chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hep duge lwu gilr dé& phan
anh tinh hinh tai chinh riénq gitra nién d6 clia Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky théri diém
nao va dadm bao rang cac so sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Tong Giam
déc cling chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cla Cong ty va do do phai thiee hién cac bién phap
thich hop dé ngdn chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc cam két d4 tuan thi nhikng yéu ciu néu trén trong viéc Iap bao céo tai chinh riéng
gitra nién do kém theo.

CcONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gilka nién do kém theo da phan anh trung
thure vé hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2026, két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitta nién dé va tinh hinh leu chuyén tién té riéng gilra nién do cho ky ké
todn sau thang két thic ciing ngay, phii hop véi cac Chun myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng
gilra nién dé.

Cong ty cb cac cdng ty con nhw duwgc trinh bay trong bao cao tai chinh rigng gilka nién ddé kém theo.
Cong ty da lap bao céo tai chinh riéng gitva nién 6 nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng gitra nién . Ngoai ra, Céng ty da lap bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do ctia Céng
ty va cac cong ty con cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nadm 2026 ("bao cdo tai chinh hop nhat
gitra nigén do") dé ngay 27 thang 8 ndm 2026 phi hop v&i cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé.

Ngudi str dung bao céo tai chinh riéng gitta nién do nén doc bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém
theo nay cling véi bao céo tai chinh hop nhét gitka nién @6 néi trén dé cé dwoc céac théng tin ddy da vé
tinh hinh tai chinh hop nhét giira nién do, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién do va tinh
hinh luu chuyén tién t& hop nhat gitka nién do ctia Nhom Cong ty.

Thay mat Ban Téng Giam dbc:
Ngiiy.?ifjfjr_éfrg Skném 2026
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56 tham chigu: 11598118/E-69459481/LR

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO
Kinh gtvi:  Quy C6 déng cia Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

Chung toi da soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién dé dinh kém cla Céng ty Cé phan Kho van
Mié&n Nam (“Céng ty") duwoc lap ngay 27 thang 8 nam 2026 va dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 41,
bao gém bdo céo tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2026, bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do va bao cao lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cho ky ké
toan sau thang két thic cling ngay va ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitea nién do di kem.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém l&p va trinh bay trung thuc va hop i‘y bao cao tai chinh
riéng gitra nién do ctia Coéng ty theo cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Che do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng gira
nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh l& can thiét d& dam
bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do khong co sai sét trong yéu do gian
lan hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém cla chiing t6i Ia dwa ra két luan vé béo cdo tai chinh riéng gitka nién do dwa trén két qua
soat xét clia chiing téi. Chiing t6i d4 thue hién cdng viéc soat xét theo Chuan muc Viet Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc |ap caa
don vi thue hién.

Cang viéc soat xét thong tin tai chinh rieng gitra nién do bao gom viéc thire hién cac cude phdng van,
chti yéu la phong van nhitng nguwdi chiu tréch nhiém vé cac van de tai chinh ké toan, va thuc hién tha
tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mét cudce soat xét vé co ban cé pham vi hep hon maét cude
kiém toan duwoc thwe hién theo cac Chuan mwe kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching
toi dat dwore sw dam bao rang ching t6i sé nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé duoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo dé, chung téi khong duwra ra y kién kiém toan.

A member i ol Ernst & Young Global Limited
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Két luén cta Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét cla ching toi, ching téi khéng thdy co van dé gi khién chiing téi cho
rang bao c4o tai chinh riéng gitka nién d6 kém theo khéng phan anh trung thie va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2026, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitia nién do va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitka nién
d6 cho ky ké toan sau thang két thic cliing ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng gitka nién do.

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 27 thang 8 nam 2026

nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Mﬁeﬁ&ﬁﬁm. Calimbas
Ph&éng Giam déc

Gidy CNDKHN kiém toan
Sé: 1073-2026-004-1

A member firm of Ernst & Young Glooal Limited



Cong ty Cd phan Kho van Mién Nam BO1a-DN
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN O
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Ma | Thuyét s o
TAI SAN s6 | minh $6 cudi ky Sé dau ky
A. TAI SAN NGAN HAN 100 156.192.598.649 | 151.409.224.192
I.  Tién va twong dwong tién 110 | 4 36.138.944.427 51.177.517.371
1. Tién 111 6.138.944.427 51.177.517.371
2. Tuwong duong tién 112 30.000.000.000 -
Il. Bau tw tai chinh ngdn han 120 33.167.052.752 32.172.793.347
1. Ching khoan kinh doanh 121 6 683.872.558 683.872.558
2. Dw phong giam gia chirng
khoan kinh doanh 122 (122.744.815) (122.744.815)
3. Dau tw nam gitk dén ngay dao
han ngén han 123 5 32.605.925.009 31.611.665.604
ll. Céc khoan phai thu ngdn han 130 86.103.287.320 56.955.148.996
1. Phai thu ngan han ctia khach
hang | 18 ¥ 82.052.339.503 52.354.627.370
2. Tratruée cho nguwei ban ngan
han _ 132 13,176.909.936 14.339.881.374
3. Phai thu ngan han khac 135 2.477.782.046 1.864.384.417
4. Du phong phai thu ngan han
kho doi 136 (11.603.744.165) | (11.603.744.165)
IV. Téisan ngan han khac 160 783.314.150 11.103.764.478
1. Chi phi ch® phan bd ngan han | 161 11 783.314.150 670.511.257
2. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nuwée 163 | 13 - 10.433.253.221
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.787.076.702.199 | 1.795.953.475.434
I. Taisan cé djinh 220 109.528.372.597 | 117.079.254.935
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 8 96.795.122.453 | 104.026.387.203
Nguyén gia , 222 280.083.889.833 | 280.083.889.833
Gia tri hao mon lay ké 223 (183.288.767.380) | (176.057.502.630)
2. Taisan cb dinh v hinh 227 9 12.733.250.144 13.052.867.732
Nguyén gia 228 16.373.587.813 16.373.587.813
Gia tri hao mén liy ké 229 (3.640.337.669) (3.320.720.081)
ll. BDéu tw tai chinh dai han 260 | 10 | 1.676.112.098.677 | 1.676.112.098.677
1. P&u tw vao céng ty con 261 1.656.255.833.863 | 1.656.255.833.863
2. Pautw vao cong ty lien doanh | 262 20.000.000.000 20.000.000.000
3. D phong dau tw ndm gitk dén
ngay do han dai han 266 (143.735.186) (143.735.186)
Ill. Tai san dai han khéc 270 1.436.230.925 2.762.121.822
1. Chiphi ch& phan bé daihan | 271 11 1.396.299.738 2.722.180.635
2. Taisdn thué thu nhap hoén lai | 272 | 24.3 39.931.187 39.931.187
TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200) 280 1.943.269.300.848 | 1.947.362.699.626




Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam BO1a-DN
BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH RIENG GI'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
VIND
Thuyét o o
NGUON VON Ma s6 | minh S6 cubi ky Sé dau ky
C. NQ' PHAI TRA 300 125.730.036.292 | 128.491.797.876
I.  No¢rngan han ) 310 98.277.380.357 | 101.039.141.941
1. Phai tra ngudi ban ngan
han 311 12 66.108.839 723.432.411 3
2. Nguwoi mua tra tién trwdc y
ngén han 312 37.844.310 37.844.310
3. Phai tra co tirc 313 143.561.663 143.561.663 )
4. Thue va céc khoan phai
noép Nha nwée ngén han 314 13 2.742.943.284 4.358.789.629 A
5. Phai tra nguoi lao dong 315 905.520.288 “
6. Chi phi phai tra ngén han 316 14 4.207.275.020 2.230.032.858 )
7. Phaitra ngan han khac 320 15.1 84.156.478.373 88.813.306.069
8. Quy khen thuéng, phuc |gi 323 18 6.017.648.580 4,732.175.001
Il. No dai han 330 27.452.655.935 27.452.655.935
1. Phai trd dai han khac 338 15.2 27.253.000.000 27.253.000.000
2. Du phong phai tra dai han 343 17 199.655.935 199.655.935
D. VON CHU SO H{rU 400 18.1 | 1.817.539.264.556 | 1.818.870.901.750
1. Vén gop clia chi s& hvu 411 982.533.570.000 | 982.533.570.000
- C6 phiéu phé thong co
quyén bidu quyét 411a 982.533.570.000 | 982.533.570.000
2. Théang dw vén 412 (2.033.034.900) (2.033.034.900)
3. Quf dau tw phat trién 418 2579243789 1.019.146.210 3
4, Lginhudn sau thué chua i
phan phoi 420 834.459.485.667 | 837.351.220.440 ’
- Loinhuén sau thué chua \f
phén phdi liy ké dén cudi J
ky trude 420a 831.110.830.123 | 619.912.041.381 |
- Loinhuan sau thué chura
phén phdi ky nay 420b 3.348.655.544 | 217.439.179.059
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 1.943.269.300.848 | 1.947.362.699.626
Phé duyét, ngay 27 thang 8 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG 'NGUWOLDAI DIEN THEO
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Cong ty CO phan Kho van Mién Nam B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN BO
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
i Ma | Thuyét
CHI TIEU s0 | minh Ky nay Ky trwéc
1. Doanh thu thuén vé ban hang va
cung cép dich vu (10=1 - 2) 10 19.1 52.5692.426.947 | 62.086.647.592
2.  Giavén hang ban va dich vy )
cung cap 11 20 35.633.159.879 | 46.944.590.347 A
3.  Loinhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu (20 = 10-11) 20 16.959.267.068 | 15.142.057.245 |
4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 19.2 1.454.218.008 2.759.499.643
5.  Chi phi tai chinh 23 21 1.500.000.000 1.500.000.000 (
- Trong d&: Chi phi di vay 24 1.500.000.000 1.500.000.000 !
6. Chi phi ban hang 25 22 9.865.812 9.865.812
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 12.056.359.805 11.528.010.403
8. Leinhuéan thuan tir hoat déng
kinh doanh
{30 =20 + 22 - (23 + 25 + 26)} 30 4.847.259.459 4.863.680.673
9. Thu nhip khac 31 289.002 E
10. Chi phi khac 32 105.962.828 62.361.376
11. L8 khac (40 = 31 - 32) 40 (105.673.826) (62.361.376) 5
12. Téng lgi nhuan ké toan truwéc :
thue (50 = 30 + 40) 50 4.741.585.633 4.801.319.297 A
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 241 1.392.930.089 1.088.956.531 '
14. Le¢i nhuan sau thué TNDN
(60 =50 - 51 - 52) 60 3.348.655.544 3.712.362.766
Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026
NGU'Q'I LAP KE TOAN TRUONG NGO DAI DIEN THEO
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GI(PA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Ma | Thuyé
CHI TIEU s6 |tminh Ky nay Ky trwoc
. LUU CHUYEN TIEN T HOAT
DONG KINH DOANH i i
1. Tﬁng loi nhuan ké toan trwée thué | 01 4.741.585.633 4.801.319.297
2. Diéu chinh cho cac khoan:
- Khau hao va hao mén tai san ~
cb dinh (“TSCP") 02 23 7.550.882.338 7.587.737.382
- L&itr hoat déng dau tw, taichinh | 05 (1.454.218.008) (2.759.499.643) |
- Ghi phi di vay 06 21 1.500.000.000 1.500.000.000
\
3. Leinhuan tir hoat déng Kinh 4
doanh trwée thay ddi von lwu 2
doéng 08 12.338.249.963 11.129.557.036
- Tang cac khoan phai thu 09 (18.714.885.103) | (41.890.163.644)
- (Giam)/tang cac khoan phai tra
(khong ké 1ai vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nop) | 11 (2.625.158.839) | 20.138.883.666
- Giam chi phi che phan bé 12 1.213.088.004 251.562.489
- Chi phi divay datra 14 (3.000.000.000) | (3.000.000.000)
- Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 15 (4.435.201.572) (3.170.611.283)
- Tién chi khéac cho hoat dong
kinh doanh 17 (274.624.000) (343.278.353)
Lwu chuyén tién thudn s dung vao
hoat dong kinh doanh 20 (15.498.531.547) | (16.884.050.089)
Il. LUU CHUYEN TIEN T( HOAT
BQNQ PAU TV :
- Tién chi cho vay i 23 (994.259.405) | (10.583.561.644)
- Tién thu lai cho vay, cb tic 27 1.454.218.008 978.979.094 N
A
Lwu chuyén tién thudn to ‘
(str dung vao) hoat dong dau tw 30 459.958.603 | (9.604.582.550) - |




Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam BO3a-DN
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG GI('A NIEN PO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026
VND
i Ma | Thuyét
CHI TIEU s6 | minh Ky nay Ky truée
Lwu chuyén tién thudn trong ky
(50 = 20+30+40) 50 (15.038,572.944) | (26.488.632.639)
Tién dau ky 60 51.177.517.371 32.319.839.415
Tién va twong dwong tidn cudi ky
(70 = 50 + 60 + 61) 70 4 36.138.944.427 5.831.206.776
Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

Hoang Thi Anh Thu
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

2.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN BQ
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

céng ty C& phan Kho van Mién Nam ("Céng ty"), trwéc day 1a Céng ty Kho van Mien Nam,
tiéqn than la mot doanh nghiép Nha nwéce duoc thanh lap tai Viét Nam theo Quyét dinh sb
612TMITCCB do B6 Thwong mai (nay 1a Bo Céng thuong) cap ngay 28 thang 5 nam 1993
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh ("GCNPKKD") dau tién ctia Céng ty s6 102783 duoc
Ban Trong tai Kinh té cap ngay 16 thang 6 nam 1993 va sau do6 duoc siva doi béng GCNPKKD
sé 4106000166 do S& Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh (trudc day la S& Ké hoach va Bau
tw Thanh phé H6 Chi Minh) cap ngay 22 thang 5 nam 2006.

Vao ngay 27 thang 9 nam 2006, Céng ty dwec cd phan héa theo Quyét dinh sé 1546/QD-
BTM do B Thwong mai cAp. Viéc cb phan hoa da dwgc S6 Tai chinh Thanh phé HO Chi
Minh théng qua béang viéc cap GCNPKKD sb 0300645369 vao ngay 29 thang 12 nam 2006
va theo GCNDKDN di&u chinh g&n nhét I&n thir 15 vao ngay 3 thang 7 nam 2020.

Cd phiéu ciia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé Ho Chi Minh
("SGDHCM") theo Quyét dinh Nigém yét sb 22/QD-SGDHCM do SGDHCM cép ngay 4 thang
2 nam 2010.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty la kinh doanh kho, bai, cang, nha xwong, van
phong lam viéc; mua ban, slra chita tan trang cac loai thung phi sat — nhwa, mua ban vat tw,
thiét bj van tai kho hang.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuérng cta Céng ty la 12 thang.

Céng ty ¢6 tru sé chinh tai S6 1B Hoang Diéu, Phuéng Xém Chiéu, Thanh phd Ho Chi Minh,
Viét Nam.

S6 lwgng céng nhan vién cla Cong ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2026 |a 34 (ngay 31 thang
12 ndam 2025: 34).

CcO SO TRINH BAY

Muc dich Idp bdo céo tai chinh riéng giira nién do

Cong ty co cac cong ty con nhu dwgc trinh bay tai Thuyét minh s 10.1. Céng ty da lap béo
c4o tai chinh riéng giira nién d6 nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo
c4o tai chinh riéng gitka nién dé. Ngoai ra, Cong ty da lap bao cao tai chinh hop nhat giiva
nién dé cta Céng ty va cac cong ty con cho giai doan fai chinh sau thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2026 ("bao céo tai chinh hop nhat gilra nién d¢") dé ngay 25 thang 8 ndm 2026
phu hop véi cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do.

Ngu&i st dung bao cao tai chinh riéng gitba nién dé nén doc bao cao nay clng v&i bao cao
tai chinh hop nhéat gitra nién 4o noi trén dé cé dwoc cac thong tin day @u ve tinh hinh tai chinh
hep nhét gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitka nién d¢ va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhat gitka nién d6 cia Céng ty va cac cong ty con.
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Cong ty Cb phan Kho van Mién Nam B09a-DN

2.2

2.3

2.4

2.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Ché dé ké toan ap dung

B4o cdo tai chinh riéng gitka nién d6 cia Céng ty dwec trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND")
tuan thil va phi hep véi Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam, Chudn myc ké toan Viét
Nam sb 27 — Bao cao tai chinh riéng gilra nién do va cac Chuén muc ké toan Viét Nam khac
do B6 Tai chinh ban hanh theo:

o Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

o Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

o Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Bot 3);

o Quyét dinh sb 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

o Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitka nién dé dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao
c4o nay khéng danh cho céc ddi twong khéng duoc cung cép céac thong tin vé céc thi tuc va
nguyén tac va théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwece chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitka nién dé, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va lwu
chuyén tién té riéng gitra nién do6 theo cac nguyén tac va thong & ké toan duoc chap nhan
réng rai & cac nudc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc 56 ké todn 4p dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung cla Coéng ty 1& Nhat ky chung.

Ky béo cédo

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh riéng gilra nién dd nay dwoc lap cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2026.
Don vj tién té str dung trong ké toan

B&o c4o tai chinh riéng gitra nién do dwoc 1ap bang don vi tién t& st dung trong ké toan cia
Céng ty la VND.
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.1

3.1.1

3.2

3.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay déi trong cdc chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cta Céng ty str dung dé lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do
dwoc ap dung nhat quan véi cac chinh sach da dwoc st dung d@é lap bao céo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cao tai chinh riéng gitka nién
do cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoai trir céc thay déi vé
chinh sach ké toan phat sinh tir viéc ap dung lan dau Thong tu s6 99/2025/TT-BTC.

Thay déi chinh sach ké toan do ap dung quy dinh ké toan méi theo Théng tw sé
99/2025/TT- BTC hwéng din Ché dé ké toan doanh nghiép minh

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tw sb 99/2025/TT-BTC
huwéng dan Ché dé ké toan doanh nghiép (“Théng tw 997), thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12
nam 2014 va mét sb quy dinh khac ¢6 lign quan.

Cong ty ap dung cac thay di vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw 99 va co6 anh
huéng téi Cong ty trén co s& phi hédi to do Théng tw 99 khéng yéu cau ap dung hoi té déi voi
céc thay dbi nay. Céng ty ciing d trinh bay lai di liéu twong (ng dbi véi mét s6 chi tidu cho
phil hop v&i cach trinh bay theo Thong tw 99, nhu dworc trinh bay tai Thuyét minh s 27.

Tién va cac khoan tuong dwong tién

Tién va twong dwong tién bao gdm tién mat tai quf, tién glvi ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han c6 thoi han géc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, ¢ kha ndng chuyén
ddi dé& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh
tién va khéng bi han ché s dung.

Cdc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé theo
gia tri ghi s6 cac khoan phai thu t&r khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan
dy phong dwoc lap cho cac khoan phai thu khd doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cla cac khedn phai thu ma Céng ty du
kién khéng co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc giam so du tai khoan
dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién d6. Khi cac khoan ne phai thu kho doi dwoc xac dinh 1a khong thé
thu héi duoe va ké toan thwe hién x6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gitba sé dw phong
no phai thu kho doi va gia gbe no' phai thu duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gilra nién doé.

Poi v&i ng phai thu qua han thanh toan, mure trich 1&p dw phong nhw sau:

Thoi gian gud han Mcke trich ldp du phong

(% gid fri khoan phai thu)
Tir 6 thang dén dudi 1 nam 30
Tir 1 nd3m dén dwéi 2 nam 50
T 2 ndm dén dwdi 3 nam 70
Ter 3 ndm tré 1én 100
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Cong ty Co phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.4

3.5

3.6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢6 djnh hiu hinh

Tai san cé dinh hitu hinh bao gbm nhiing tai san c6 hinh thai vat chat do doanh nghiép nam
gitr d& s(v dung cho hoat dong san xuét, kinh doanh.

Tai san ¢é dinh hivu hinh dwoc thé hién theo Tguyénrgia-trir-di-gid tri-khauhao iy ké:

Nguyén gia tai san ¢ dinh htru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san dén vi tri va trang thai can thiét dé tai san do co kha nang hoat déng
theo cach thire du dinh ctia Cong ty.

Cac chi phi mua sé&m, nang cAp va déi méi tai sén c6 dinh hiru hinh duoc ghi tang nguyén
gia clia tai san va chi phi béo tri, sira chiva dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitka nién dé khi phat sinh.

Khi tai san co dinh hiru hinh dwee ban hay thanh Iy, cac khoan I&i hogc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (I& phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tor viec ban tai san véi gia tri con lai cia tai
sa&n) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san c¢é dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi ¢ lién quan truc tiép
dén viéc duwa tai san vao trang thai co kha nang hoat déng theo céch thire du dinh clia Cong
ty.

Céc chi phi nang cép va doi mai tai san cb dinh vo hinh duoc ghi tang nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra
nién dé khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn Iai hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (1 phan chénh léch gitra gitba tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
clia tai san) dwoe hach toan vao bo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién

Quyén st dung dét

Quyén sir dung dat dwoc ghi nhan nhw tai san cb dinh vé hinh, thé hién gia trj ctia quyéen st
dung dat d4 dwoc Cong ty mua hodc thué. Théi gian hiku dyng clia quyén st dung dat dwoc
danh gia 1a khéng co thoi han hodc cé thei han. Theo d6, quyén stk dung dat cb thei han thé
hign gia trj tién thue dat dwoc trich hao mon theo thoi gian thué con quyén s dyng dat khéng
co thoi han thi khéng dwore trich hao mon.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san cb dinh heru hinh va hao mon tai san ¢b dinh v6 hinh dwec trich theo phwong
phap duwdng thang trong subt théi gian hiru dung wéc tinh clia céc tai san nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 5 - 37 nam
May moéc va thiét bj 5 - 15 nam
Phwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bj v&n phadng 5 -8 nam
Phan mém may tinh 3-5n3m

TSCP hiru hinh duoc bét dau trich khau hao ngay khi tai san bat dau co kha nang sir dung
hivu ich. TSCP vé hinh dwoc bat dau trich khau hao tir khi dwa vao s dung.
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.7

3.8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi ché phén bé

Chi phi ch® phan bd dwgc phan bd trong khoang thdi gian tra trudc hoéc thoi gian cac loi
ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau dy dugc hach toan vao chi phi ché phan bé dai han lién quan dén hoat
déng kinh doanh trong nhiéu ky ké to4n dé phan bé dan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh gilra nién dg.

» Coéng cu dung cu xuat ding trong nhiéu nam voi gia trj Ion;

» Chi phi qudng cao diing trong nhi&u nam; va

bV

Céc khoan dau tw
Pau tw vao cong ty con

Khodn dau tw vao cdng ty con ma trong d6 Cong ty ném quyén kiém sodt dwoc trinh bay theo
phuong phap gia géc.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan ma Céng ty nhan duwoc tir sb loi nhuan Ity ké clia cong ty
con sau ngdy Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh riéng gitka nién d6. Cac khoan phan phoi khac dirgc xem nhu phén thu héi cia
cac khodn dau tu va duoc trir vao gid tri dau tu.

Péu tw vao céc cong ty lién doanh

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién doanh ma trong dé Céng ty cé quyén déng kiém soat
dwoc trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khodn phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan thuén Ity ké cla cong ty lién doanh sau ngay
Cong ty co anh hudng dang ké duoc ghi nhéan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitka nién dé. Cac khoan phan phoi khac duwrgc xem nhu phén thu hdi cac khodn dau tu
va dugc trir vao gia trj dau tuw.

Péu tw chirng khoén

Chieng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia tri hop Iy clia cac khodn thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

Pau tw gép vén vao don vi khac

Péu tw gép vbn vao don vi khac dugce ghi nhan theo gia goc.

Péu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han duoc ghi nhan theo gia géc.
Dy phéng gidm gi4 tri cac khoan dau tw

Dy phong cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tw dwoc 1ap khi co béng chirng chic chén
cho thay mét phan hodc toan bé gia tri ctia khodn dau tw bi suy gidm gia tri hodc khéng thu
hdi dwoc tai ngay két thuc ky ké toan.

Tang hodc gidam sb du du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng giira nién dg.
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Céng ty Co phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.9

3.10

3.11

3.12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai tra

Céac khoan phai tra bao gdm khodn ng phai tra clia Céng ty cho ngu'm ban vat tu, hang hoa,
ngudicung cép dich vy, ngudi ban TSCB, BDSBT, céc khoan dau tw tai chinh theo hop déng
kinh té da ky két.

Céc khoan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tle nguedi
ban hoéc da cung cép cho ngwdi mua trong ky bao céo nhwng thie té chua chi tra do chua
c6 da chirng tir, ho so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia
ky bao cao.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro cap théi viée cho nhan vién dwoc trich trude vao cudi méi ky bao cao cho ngwdi lao dong
d4a lam viéc thudng xuyén tir dd 12 thang tré 1én tai Cong ty. Muc trtch lap dugc tinh bing
mot niva thang lwong cho mdi nam Iam viéc du digu kién hwdng tro cap thoi viéc theo Luat
lao ddng va cac van ban hu’é’ng dan c6 lién quan. Mtre lrong binh quén thang diing dé tinh
tro cap théi vigc sé duoc d|eu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo murc lweng binh quan cla
sau thang gan nhét tinh dén thei diém lap bae cdo. Tang hodc giam trong khoan trich truéc

nay ngoai trir phan thanh toan thirc t& cho ngudi lao ddng & dugce ghi nhan vao bao cao két
qua kinh doanh riéng gitka nién dg.

Khoan tro cép théi viéc trich trwde nay duoc st dung dé tra tro cép théi vigc cho ngudi lao
dong khi cham diet hop ddng lao dong theo Digu 46 clia Bo luat Lao dong.

Cac nghiép vu bing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vj tién té khac v&i don vj tién te ké toan ctia Céng ty
(VND) cTchrc hach toén theo ty gia giao dich thue té hoéc ty gia ghi s tuy theo ndi dung va
ban chéat clia nghiép vy kinh té phat sinh va nguyén tac ap dung ty gia héi doai tai ngay phat
sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

Ty gia giao dich thuc té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac v&i don vi tién té trong ké toan cla
Cong ty VND dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té tai ngay giao dich la ty gi& mua
ban chuyén khodn trung binh clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thuéng xuyén co
giao dich hodc ty gid xap xi véi ty gia mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay giao dich
cla ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thuwdng xuyén co giao dich (sau day goi tat 12
ty gia xap x7).

Ty gia xap x7 phai dam bao chénh léch khéng vurot qua +/-1% so véi ty gia mua ban chuyén
khoan trung binh tai ngay giao dich. Ty gia mua ban chuyén khodn trung binh dugc xac dinh
hang ngay trén co s& trung binh cc;‘mg gitra ty gia mua va ty gia ban chuyén khodn hang ngay
clua ngén hang thwong mai. Viéc st dung ty gia xap xi phat dam bao khéng lam anh hu'ofng
trong yé&u d&n tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng san xuat kinh doanh trong ky ké toan
cla Cong ty.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitta nién do.

Ty gia ghi s6

Ty gia ghi s& bao gdm ty gia ghi s6 thic té dich danh hodc ty gié ghi sé binh quan gia quyén.
Viéc aP dung ty gia ghi s thuc té dich danh hay ty gia ghi s binh quén gia quyén tiy theo
dac diém va yéu cau quan Iy cac khodn muc tién té c6 goc ngoai té clia Cong ty.

Tat ca cac khoan chénh l&ch ty gia phat sinh duoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng giita nién dg.
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.13

3.14

3.15

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(YA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho kj ké toan sau thang két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Von co phéan

Cé phiéu pho thong

Cb phiéu phd théng phan c6 quyén biéu quyét dwoe ghi nhan theo ménh gia.
Thang du vén cd phéan

Thang duw vén phan anh khoan chénh 1&ch gitba ménh gid va gia phat hanh ¢6 phiéu trir di chi
phi phat hanh cé phiéu thirc té phat sinh trong (ng voi s6 b phieu phat hanh thanh cong.
Phan chi phi phat hanh ¢b phiéu khéng thanh céng dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

C6 phiéu quy

Céc céng cu vén chi sé& hitu dwge Cong ty mua lai (co phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén
gia va frir vao von chi s& hitu. Céng ty khéng ghi nhan cac khoan lai hoc (16) khi mua, ban,
phat hanh hodc hly cac céng cu von chl s& hlru ctia minh.

Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho ¢ déng sau khi duoc
Pai hdi déng cb dang phé duyét va sau khi @ trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 1é cla
Cang ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy dy phéng sau tir loi nhudn thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty khi duoc cac c¢d dong phé duyét tai Dai hoi déng cb déng thwang nién.

Cé tie

Cb tire phai tra duoc d& nghi bdi Hoi déng Quan tri cia Céng ty va dwoc phan loai nhu mét
st phan phéi clia loi nhuan chwa phan phéi trong khodn muc von chii s& hiru trén bao céo
tinh hinh t&i chinh riéng gitra nién dé. Cd tirc s& dwoc ghi nhan nhu mét khodn no phai tré

trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd khi da dwoc cac ¢b dong théng qua tai Dai
héi déng co dong thudng nién.

Quy dau tw phét trién

Quf nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau cla
Cong ty.

Quy khen thudng, phuc Igi

Quy nay dworc trich lap dé khen thuéng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va nang
cao phuc Igi cho céng nhan vién, va dworc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bao cao tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién dé.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dweoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwgc mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hep Iy clia céc khoan
da thu ho#c sé thu duwoc sau khi trir di cac khodn chiét khédu thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap ng khi ghi
nhéan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qué hop déng mét cach chéc chén, doanh thu sé& dwee ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh cong viéc. Mire dd hoan thanh céng viéc duoc xac dinh theo
danh gia phan céng viéc da hoan thanh.

Doanh thu tir tién I&i

Tién 14i dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thuc té tirng ky.
Cé tie

Cb tre dwece chia dwoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cd tic.
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.16

3.17

3.18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thire té phat sinh trong qua trinh ban hang hoa va
cung cap dich vu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thie té phat sinh trong qua trinh quan ly
chung cta Céng ty.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc duge xac
dinh bang so tién du kién dugc thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mic
thué sudt va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan,

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két quéd hoat déng kinh doanh rieng
ngoai trir truo’ng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc duee ghi thang
vao vén chi su hiku, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwgc ghi nhan
trwe tiép vao von chl sé hiku.

Cong ty chi dwoe bl tri cac tai san thué thu nhap hién hanh va thue thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phap dugc bl trir gita tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoén chénh I&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhép clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwee ghi nhan cho tat ¢a c4c khodn chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai triv:

»  Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng
phai tra ttr mét giao dich ma giae dich nay khong co anh hu’é’ng dén lgi nhuén ké toan va
lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

b Céc chénh léch tam thdi chiu thué gn lién véi cac khoan dau tw vao cac céng ty con,
cong ty lien két va cac khodn vén gop lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khoan chénh I&ch tam thoi va chéc chéan khoan chénh léch tam thei sé
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai can du-qrc ghi nh&n cho tat ca cac chénh léch tam théi duoc
khéu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa s dung, khi chac chén trong twong lai & c6 loi nhuén tinh thué dé
stb dung nhirng ché&nh l&ch tam thdi dwoc khéu triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay, ngoai trie:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hoac no phai tra tie
mét gtao dich ma giao dich nay khong o anh hwéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai thdi diém phéat sinh giao dich;

Déi v&i cac chénh léch tam thei dwoc khau trivr phat sinh tir cac khodn dau tw véo céc
¢6ng ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwoe ghi nhan khi chac chén 1a chénh |&ch tam théi sé dwoc hoan nhap trong twong
lai c6 thé dw doan dwoc va ¢o loi nhuan tinh thué dé s dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi dé.

v
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

3.18

3.19

3.20

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky k& toan sau thang két thic ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép thea)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Gi4 trj ghi sb cia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay ket thic ky
ké toan va phai giam gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc bao dam chéc
chén cé di lgi nhuan tinh thué cho phép lei ich ciia mét phan hodc toan bd tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc stv dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chua dwoc ghi nhan trwde
day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chan co dt loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoén lai chua
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwec xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay no phai trd duoc
thanh toan, dua trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lvc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hon lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai
trie tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao
vén chi s& hiru. trong trirdng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép
vao von chil s& hiru.

Cong ty chi dwoc bil trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty co quyen hop phap duoc bit trie gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay
lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi ciing mét co quan thué:

ddi veri cing mét don vi chiu thué; hodc

Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thei voi viec thanh todn ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san
thué thu nhap hoan lai dwge thanh toan hoéc thu hoi

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi 1a bén lién quan clia Cong ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoZc khi Céng ty va bén kia cing chiu sir kiém soat chung hoac anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé 1a cac cong ty ho&c cac cé nhan,
bao gom cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

U'érc tinh ké toan trong yéu

Viéc 18p bao cao tai chinh riéng gilra nién do tuan thd theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam,
Ché dg Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé yeu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhirng
wée tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu veé tai san, no phai tré va viéc trinh bay cac khoan
no va tai san tidém tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhuw cac sé ligu vé doanh thu va chi
phi trong sudt ky ké toan.

Cac wéc tinh va gia dinh thuwong xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghieém trong qua khie
va cac yéu t khac, bao gbm cac gia dinh trong twong lai cé anh hwéng trong yéu téi bao cao
tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty va dwoc Ban Téng Giam déc danh gia la hop ly. Méc
dil cac uoc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sw hiéu biét cia Ban Téng Giam déc, s thirc
té phat sinh c6 thé khac v&i cac wac tinh, gia dinh dat ra.
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Cong ty Cd phan Kho van Mién Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN BQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay
TIEN VA TWONG DUONG TIEN

Cac khoan t_ién va trong duong tién doanh nghiép dang ném gitr nhwng khéng bi han ché st
dung bao gom:

VND
S6 cudi ky Sé dau ky
Céac khoan tién va twong dwong tién doanh
nghiép dang nam gitr nhwng khéng bi han
ché st dung
Tién glri ngan hang 6.138.944 427 51.177.517.371
- Ngén hang Thuong mai C6 phan Ky
Thuong Viet Nam 5.863.152.119 41.354.172.294
- Ngan hang Thuong mai Cé phan
Ngoai Thuong Viét Nam 24.581.193 9.518.5658.925
- Ngéan hang khéc 251.211.115 304.786.152
Tuwong dwong tién 30.000.000.000 .
TONG CONG 36.138.944.427 51.177.517.371

Vao ngay 30 thang 6 nam 20286, twong dwong tién bac gbm khoan tién gii tiét chi tiét nhu
sau:

Ngén hang Sé cubi ky Ngay dao han Lai suat

VND % ndm
Ngan hang Thuong mai Cé phan 30.000.000.000 Ngay 16 thang 7 4,5%
Ky Thuwong Viét Nam nam 2026

19

— e e

#



—

0¢

(sLe'viizel) 8£8'992°020'L  855°2.8°€89 (sLe'¥¥l'zzl) 9£9'69¢°0Z0°L  8S5°2.8'S89 9NOD ONQL
(8o5 0t¥) PG 6.9 LLLOZL L (885 0tb) £¥G 6.9 Lozl oeyy ueouy Bunyg -
(Lrz v0cTel) 00T’ 8PP v L¥'2SL 9Tl (.¥2¥0E2CL)  00Z8kr¥ L¥¥'T8L'9C) e@ buog oowng ueyd 09 £ Bug) -
- G60'8€TCLOL 000°000°9SS - G60'8EZ'GLO'L  000°000'9SS nud Buoyd ueud 9D A} Buo) Bug] -
ngiud 0
Bugyd ng £ doy i &9 206 &19 Buoyd Aqg A1 doy i ero 206 19
M5 nep 08 £y 1912 08
anA
NVH NYON HNIHD IVL N1 NYG NYOHX 2¥D '9
9z0z weu g buey g Aebu
%S'9 ugp 9z0T weu £ Buey) z| AebN 600°526'509°2¢E ION eH - uoo leg ueyd 09 12w Buony] Buey uebN
wed % anA
jgns 1e7 vey oep Aebp A 1on2 08 buey uebn
‘nes Nyu 191 1y uey uebu uey A4 90 106 gl uBOLY 289 121 1Y '9Z0Z WeU g Buey) o Aebu oep ()
¥’ ¥09'G99'L19'LE  P09'S99LLY’LE - 600'626'G092¢ 600'5Z6'509'2E 10N BH - u09 Ieg ueyd
00 1ew buony] Buey ueby -
(+) uey £ 0o 106 ual
Buoydsp Ly el9 19y Ny} 206 gi9 buoyd 5ip iy B19 1oy hy} o0b g9
8y} 0o Ly 19 9y1 00 [ BID
(2z 9s yunu jehny) - 18] Aeq yurs) £ nep os Ay 10n2 03

anNA

Nd-B608

NVH OYG AYON N3G QI9 WYN N1 NYa g

febu Buna onyl 19y Bueyl nes ueo) 8 £ oud ea gzoz weu g Buey) og Aebu gL
(o=sy} don) Q@ NIIN VAIO DONIIHE HNIHD IVL OVO Ovd HNIN LIANHL NYdE

weN Ui uea oyy ueyd 99 A Buo)



Céng ty Co phan Kho van Mién Nam

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICFA NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic clng ngay

7. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
7.1 Phai thu khach hang
86 cubi ky 56 dédu ky
Gia trj Gia tri Gia tri Gia tri
ghi 56 dur phong ghi s6 diw phéng
Phai thu tir
céac bén khac 3.171.457.353  (2.829.926.551) 3.175.268.099 (2.829.926.551)
Phai thu tle
cac bén lién
quan
(Thuyét minh
s6 25) 78.880.882.150 - 489.179.359.271 -
TONG CONG _ 82.052.339.503  (2.820.926.551) _52.354.627.370 (2.829.926.551)

Chi tiét tinh hinh tang gidm dw phong phai thu ngén han ctia khach hang:

S6 dau ky va sb cudi ky

7.2 Tra trwrérc cho nguwdi ban

Tra trueére cho cac bén khac
- Cong ty TNHH Mot thanh vién Thirong mai
Xay dung Cam Anh
- Céng ty C6 phén déu tw va xay dung Tay H6
- Céc bén khac

TONG CONG
Dw phong tra truée cho ngudi ban ngan han
GIA TRl THUAN

21

VIND

Ky nay Ky trirée
2.829.926 551 1.625.130.296
VIND

S6 cubi ky S6 dau ky
8773.817.614 8.773.817.614
4.292.028.000 5.282.496.000
111.064.322 283.567.760
13.176.909.936 14.339.881.374
(8.773.817.614) (8.773.817.614)
4.403.092.322 5.566.063.760




Cong ty Cé phan Kho van Mién Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cting ngay

7. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

7.3 Phai thu khac

Ngén han
Phai thu khac tir bén lién
quan )
Phai thu ngan han khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han khéc tor
bén khac
Phai thu ngdn han khéc tcr
bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)

VND

‘ 86 dau ky (trinh bay lai -

S6 cudi ky thuyét minh sé 27)

Gia tri duw Gia tri Gia fri
Gia tri ghi s6 phong ghisé duw phong
1.584.560.756 - 1.665.522.937 -
893.221.290 - 198.861.480 -
2.477.782.046 - 1.864.384.417 :
893.221.290 198.861.480
1.584.560.756 1.665.522.937
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Cong ty Cb phan Kho van Mién Nam

10.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

TAI SAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia

Sé dau ky va sb cudi ky

Trong do:

Pa hao mon hét

Gia tri hao mon lily ké

S dau ky

Hao mén trong ky

S6 cudi ky
Gia tri con lai
S6 dau ky
S6 cubi ky

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

PAu tv vao cac

cong ty con
(Thuyét minh
56 10.1)

Pau tu vao cac
cong ty lién doanh

(Thuyét minh
50 10.2)

TONG CONG

Quyén str
dung dat

10.827.965.313

Phan mém
may tinh

5.545.622.500

VIND

Téng céng

16.373.687.813

1.766.067.500

(3.320.720.081)
(319.617.588)

1.766.067.500

(3.320.720.081)
(319.617.588)

(3.640.337.669)

(3.640.337.669)

10.827.965.313

2.224.902.419

13.062.867.732

10.827.965.313

1.905.284.831

12.733.250.144

86 cubi ky

VND

Sé dau ky

Gig gbc

1.656.255.8633.863

20.000.000.000 (143.735.186)

Duw phdng

- 1.656.255.833.863

Gia gbée

D phong

20.000.000.000 (143.735.186)

1.676.255.833.863 (143.735.186) 1.676.255.833.863 (143.735.186)
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Cong ty Cb phan Kho van Mién Nam

1.

12

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CHI PHi CHO' PHAN BO

Ngan han
Chi phi ph&dn mém
Chi phi stra chira
Phi bao hiém
Cong cu, dung cu
Chi phi ch& phan bd ngan han khac

TONG CONG

Dai han
Chi phi cai tao van phéng, nha kho
Caéng cuy, dung cu
Chi phi ché& phén bd dai han khac

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Phai tra nguoi ban khac

Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

TONG CONG

27

VND

S6 cubi ky Sé dau ky
569.924,002 185.174.552
166.631.173 229.595.940
43.420.332 10.840.368
3.338.643 149.237.277

- 95.663.120
783.314.150 670.511.257

1.311.915.696

2.597.068.742

45,592,884 70.680.636
38.791.258 54,441,257
1.396.299.738 2.722.190.635
VND

86 cudi ky S6 dau ky
36.899.174 558.532.595
29.209.665 164.899.816
66.108.839 723.432.411
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

13.

14,

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nédm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thac ciing ngay

THUE VA CAC KHOAN THU NHA NUGC

Phaindp

Thué thu nhap
doanh nghiép

Thué gia trj
gia tang

Thué thu nhap

c¢d nhén
Thué dat

TONG CONG

Phai thu
Thué dét
Thué gia tri
gia tang

TONG CONG

S6 déau ky

3.697.713.239

Téang trong ky

1.392.930.088

Giam trong ky

(4.435.201.572)

VIND
Sé cudi ky

655.441.756

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Luong, thwéng
Chi phi ai vay

287934108 5.711.464.350 (4.570.441.319) 1.428.957.139
373.142.282 1.096.419.184 (899.186.0886) 570.375.380

- 24.865.400.768 (24.777.231.760) 88.169.009
4,358.789.629 33.066.214.392 (34.682.060.737) 2.742.943.284
10.433.253.221 - (10.433.253.221) -
- 284.179.669 (284.179.669) -
10.433.253.221 284.179.669 (10.717.432.890) -
VIND

S6 cudi ky S6 dau ky

Chi phi dich vu chuyén nghiép

Chi phi khac
TONG CONG

1.438.011.676
1.500.000.000

1.913.818.912

180.000.000

159.000.000
1.110.263.444 136.113.946
4.207.275.020 2.230.032.858
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

15.

15.1

15.2

BAN THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cling ngay

PHAI TRA KHAC

Phai tra ngan han khac

VND

S6 dau ky

¢ (trinh bay lai -
86 cudi ky thuyét minh s6 27)

Nhan tam tng hé tro di doi (§)
Nhan tam (rng thanh Iy cac khoan dau tw (i)

40.000.000.000
39.940.000.000

40.000.000.000
39.940.000.000

Thu lao Hoi dong quan tri 108.800.000 511.239.435
Nhan ky quy 229.578.230 229.578.230
Chi phi lai vay 3.000.000.000

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

3.878.100.143

5.132.488.404

84.156.478.373

88.813.306.069

TONG CONG

Trong dé:
Phai trd bén lién quan (Thuyét minh s6 25)
Phai tra Céng ty C& phén Phét trién va
Tai tro Pja e R.C
Phéai trd cdc bén khac

40.000.000.000 40.000.000.000

39.940.000.000 39.940.000.000
4.216.478.373 8.873.306.069

() Day la khoan nhan tam (ng hé tre tr SORECO theo Théa thuan Hb tro' Di doi ve viéc
gidi phéng va ban giao khu dat tai Km9, Xa 16 Ha Ngi, Phweng Tha Bire, Thanh phé Hé
Chi Minh.

(i) Day la khoan nhan tam (rng tir Cong ty Cé phan Phat trién va Tai tro Dia 6¢ R.C theo cac
Théa thuan Hop tac Bau tw sb 01/2016/HDHT/REFICO&SOTRANS vé viéc chuyén
nhwong cd phan cta The Pier ma Coéng ty dang nam gitr.

Phai tra dai han khac

VND
S6 cubi ky S6 dau ky
Nhan @4t coc tir Téng Cong ty C6 phan Thiét b
Bién Viét Nam (%)

Nh&n ky quy tir cac bén lién quan

(Thuyeét minh s6 25)

TONG CONG

20.000.000.000  20.000.000.000

7.253.000.000 7.253.000.000
27.253.000.000 27.253.000.000

() Day la khodn nhan dat coc theo Hop dbng dat coc ngay 10 thang 9 ndm 2020 véi Téng
Cong ty Co phan Thiét bi Bién Viét Nam d& cling phdi hop trién khai moi cdng viéc, tha
tuc c6 lién quan cling nhuw duy tri quyén va loi ich déi véi Quyén Tai san tai s6 1B Hoang
Diéu, Phuérng X6m Chiéu, Thanh phé H& Chi Minh va Km9, Xa 16 Ha Ngi, Phwéng Tha
Pirc, Thanh phé Hb Chi Minh.

29
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Cong ty Cb phan Kho van Mién Nam B09a-DN

16.

17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII*A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuic cung ngay

QUY KHEN THU'ONG, PHUC LO!I

VND

Sé cubi ky 56 dau ky
86 dau ky 4.732.175.001 5.008.469.617
Trich lap quy 1.660.097.579 1.019.146.210
S dung quf (274.624.000)  (1.295.440.826)
Sé cudi ky 6.017.648.580 4.732.175.001

DI PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dw phong phai tra dai han thé hién chi phi trich trede cla khodn trer cép thoi viee cho nhan
vién.

30
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Cong ty C6 phéan Kho van Mién Nam B09a-DN

18.

78.2

19.

19.1

19.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

VON CHU SO HIMU (tiép theo)

C6 phiéu
86 luong ¢6 phidu
86 cubi ky S6 dau ky
S6 lugng cb phiéu phd théng duwoc phép
phat hanh 98.263.357 98.253.357
S6é lwong co phiéu phd théng da duwoc
phat hanh va gép vén day au 98.253.357 98.253.357

Ménh gia m8i ¢ phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND. Toan bo c6 phiéu dang lwu hanh la c6
phiéu phé thong co quyén biéu quyét. Cac cb dong ndm gitr cd phiéu phd thong clia Cong ty
dwoc quyén hudng cb tire do Cong ty céng bd. Méi ¢d phiéu phéd théng thé hién mét quyen

bidu quyét, khéng han ché.

DOANH THU

Doanh thu thuan cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vy

Trong do:
Doanh thu doi v&i cac bén lién quan
Doanh thu déi véi khach hang khéc

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai cho vay va i tien gui
Cb tirc dwoc nhan
TONG CONG

32

Ky nay

52.592.426.947

VD
Ky truoe

62.086.647.592

42.373.204,546
10.219.222.401

Ky nay

1.414.229.008
39.889.000

61.725.042.686
361.604.906

VND
Ky trudéce

2.683.510.643
75.989.000

1.454.218.008

2.759.499.643

[ TR Y |
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

20.

21.

22,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén cia dich vy d4 cung cép

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

B0O9a-DN

VIND

Ky nay Ky trude
35.633.159.879 46,944 580,347
VND

Ky nay Ky triée

1.600.000.000

1.500.000.000

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Kh&u hao va hao mén

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

33

Ky nay

9.865.812
9.865.812

12.056.359.805
9.568.847.047
1.436.878.137
1.050.634.621

VIND
Ky truwoe

9.865.812
8.865.812

11.528.010.403
8.817.564.724
1.896.497.589
813.948.090

12.066.225.617

11.537.876.215

N
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

23.

24.

24.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

VND
Ky nay Ky trurde
41.600.155.594

Chi phi dich vu mua ngoai 29,864 .655.146

Chi phi nhan vién 9.568.847.047 8.817.664.724
Chi phi khau hao va hao mon 7.550.882.338 7.587.737.382
Chi phi khac 715,000,965 477.008.862
TONG CONG 47.699.385.496 58.482.466.562

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cong ty c6 nghta vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") béng 20% thu nhap chiu
thué.

Cac bao cdo thué clia Cong ty & chiu sw kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc qui dinh vé thué ddi voi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dugc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sbé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién do co thé sé
bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co’ quan thugé.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Ky nay

1.392.930.089

VND
Ky trirde

1.088.956.531

Dwoi day 1a déi chiéu chi phi thué TNDN va két qué cla tdng lgi nhuan ké toan trwdce thué

nhan véi thué suat thué TNDN:

Téng lgi nhuan ké toan trwée thué
Thué TNDN theo thué sut 20%

Diéu chinh:
Chi phi khéng dwoec trir
Thu nhap mién thué

Chi phi thué TNDN

34

Ky nay

4.741.585.633

VND
Ky trwoc

4.801.319.297

948.317.127 960.263.859
452.610.762 143.890.472
(7.997.800) (15.197.800)

1.392.930.089

1.088.956.531

b
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Cong ty Cd phan Kho van Mién Nam B09a-DN

24.

24.2

24.3

25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho kj ké toan sau thang két thic ciing ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugce xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué clia ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khéc v&i thu nhap dwoc bao cdo trong béo cao két qua hoat
ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gém cac khoan muc thu nhap chlu thué
hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao gom cac
khoan myc khéng phal chiu thué hay khéng dwoc trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN
hién hanh phai tra ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thiic ky
ké toan,

Thué TNDN hoén lai

Cong ty da ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai cho khoan chénh I&ch tam thei nhu sau:

VD
Bang can dbi ké toén riéng Béo cédo két qua hoat dong kinh
gilka mién do doanh riéng gilra nién do
S6 cudi ky Sé dau ky Ky nay Ky truoe
Dy phong tre cap
thoi viec 39.931.187  39.931.187 2 .

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kieém soat véi Cong ty va cac bén lién quan cé giao
dich v&i Céng ty trong ky va tai ngay 30 thang 6 nam 2026 nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty C6 phan Tap doan ITL Céng ty me
PSA Cargo Solutions Vietnam Investments Pte Ltd Cd dong
Céng ty TNHH MTV ITL Logistics Ba Néng Céng ty trong cling Téap doan
Céng ty Lién doanh Phat trién Tiép van Sé 1 Cong ty lién doanh
Céng ty C& phan Cang Doéng Nai Céng ty lién doanh
Céng ty TNHH Bét déng san Soreco Cong ty lién doanh
Cong ty Co phan Phat trién Bat dong sén The Pier Céng ty lién doanh
Coéng ty TNHH Lién danh BNX - Vietranstimex Cong ty lién doanh
Céng ty C& phan Dich vu Tdng hop Buéng thiy Mién Nam Cong ty lién két
Céng ty TNHH Mot thanh vién Péau tw Ha tang Sotrans Cong ty con
Cong ty CO phan Van tai Ba phuong thire Vietranstimex Céng ty con
Céng ty TNHH Mot thanh vién Sotrans Logistics Cong ty con
Céng ty Cé phan Cang Mién Nam Céng ty con
Téng Cong ty Cb phan Budng séng Mién Nam Céng ty con
Céng ty Cé phan Ddng méi va Sirva chira Phuwong tién thay Céng ty con
Can Tho

Céng ty C& phan Dich vu Xay dwng va Co khi Budng thiy Céng ty con
Mién Nam

Céng ty C& phan Xay lap Céng trinh Céng ty con gian tiép

35



Cong ty Cb phan Kho van Mién Nam

25.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thlic cliing ngay

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc didu kién va diéu khodn ctia céc giao dich vai bén lién quan:

Cac nghiép vu v&i cac céng ty co lién quan bao gom tat ca cac nghiép vu duoc thirc hien voi
cac cong ty ma Céng ty co mdi lién két théng qua quan hé dau tw, nhan dau tw hodc thong
qua mét nha dau tw chung va do d6 sé la thanh vién cla cliing mét cong ty. Cac nghiép vu
ban hang va mua hang v&i bén lién quan dwoc thue hién dua trén cac diéu khoan da dwgc
théa thuan trong hop déng. S6 dw cac khoan phai thu, phai tra tai ngay 30 thang 6 nam 2025
khéng can bao dam, khéng co lai suét va s& dwoc thanh toan bang tien.

Nhitng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lign quan trong ky nay va ky trirée bao

gom:

Céac bén lién quan

Téng Céng ty Cé
phan Buéng séng
Mién Nam

Céng ty TNHH MTV
Sotrans Logistics

Céng ty Cé phan
Phat trién Bat déng
san The Pler

Céng ty Co phan
Cang Mién Nam

Céng ty Cé phén Van

tai Da phweng thire
Vietranstimex

M6i quan hé

Cong ty
con

Cong ty
con

Coéng ty
lién doanh

cong ty
con

Cong ty
con

Néi dung
nghiép vu

Cho thué cang
Cung cap dich vu

Cung cép dich vy
cho thué kho
Cung cép dich vy
L&i cho vay

Chi ho

Cung cép dich vu

Cho tijué
méat bang
Cung cép dich vu

Mua dich vu
Cung cap dich vy
cho thué kho

Chi hé

36

Ky nay

26.622.513.175

15.076.561.920
309.940.899

9.857.170.662

265.689.006

139.821.596

98.499.546

VND

Ky trirée

35.756.251.488
81.824.203

15.448.157.240
245,638.449
1.581.890.412
200488713

0.885.744.929

290.751.034/
23.520.830

139.045.454

98.499.546
74.964.982




Cong ty Co phan Kho van Mién Nam

25.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky ké toén, sé dw cac khoan phai thu va phai tré cac bén lién quan nhw

Sau.

Bén lién quan Mbi quan hé

Né6i dung
nghiép vu

Phai thu ngan han cta khach hang

Céng ty TNHH MTV ~ Cbng ty con
Sotrans Logistics

Téng Céng ty Cb
phan Buéng séng
Mién Nam

Cong ty C6 phan Phat

trién Bat déng san
The Pier

Céng ty Cb phan
Cang Mién Nam
Coéng ty Co phan Van Céng ty con
tai Pa phweng thire

Vietranstimex

Coéng ty con

Céng ty
lien doanh

Céng ty con

Phai thu ngdn han khéac

Céng ty TNHH MTV ~ Cong ty con
Sotrans Logistics

Coéng ty Cé phan Van Céng ty con
tai Da Phwong thirc
Vietranstimex

Céng ty Co phan Cang ty con

Cang Mién Nam

Ban hang hoa va
cung cap dich vu

Ban hang hoa va
cung cap dich vu

Cung cap dich vu

Cung cép dich vu

Cung cap dich vu

Cung cép dich vu

Thu nhap lai

Thu nhap lai
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86 cudi ky

37.694.426.580
22.729.451.721

14.811.870.812

2.7956.095.456

850.037.5681

VND

Sé dau ky

20.952.768.868
15.631.449.122

9.305.013.084

2.5602.837.548

787.290.649

78.880.882.150

49.179.359.271

1.245.867.866

278.480.350

60.212.540

1.245.867.866

3569.442 531

60.212.540

1.5684.560.756

1.665.522.937
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

25,

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN BQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thiic ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tra cac bén lién quan nhuw sau:

(tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé
Phai tré ngudi ban ngdn han

Cong ty C6 phan Van
tai Pa Phuong thirc
Vietranstimex

Cong ty TNHH MTV
Sotrans Logistics

Cong ty C& phan Tap
doan ITL

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty me

Ung trude cho ngwdi ban

Cong ty CO phan Céng ty con
Xay 1&p Cong Trinh

Phai tra ngan han khac

Cong ty TNHH Phat
trién Bat déng san doanh
SORECO

Phai tra dai han khac

Téng Coéng ty Cé phan
Buédng séng

Mién Nam

Céng ty TNHH MTV
Sotrans Logistics

Céng ty con

Céng ty con

Noi dung
nghiép vu

fMua dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

Cong ty lién Nhan tam rng

hé tro di dovi

Pat coc
thué cang

Bat coc
thué van
phoéng
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S0 cudi ky

29.209.665

VND

S6 dau ky

22.246.142

10.165.125

132.488.549

29.209.665

164.899.816

104.338.368

40.000.000.000

40.000.000.000

7.000.000.000 7.000.000.000
253.000.000 253.000.000
7.253.000.000 7.253.000.000
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

25.

26.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhap clia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Uy Ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc
nhu sau:

VD
Tén Ky nay Ky trurée
1.145.902.155

Ong Béang Vii Thanh 1.282.424.020

Ong Kelvin Lim Chia Siong 1.581.248.039 803.906.250
Gr‘lg P& Lé Hung 636.024.020 465.154.763
Ong Tran Tuan Anh 570.030.024 356.443.453
Ong Nguyén Quéc Thuc 492.027.022 299.799.108
Ong Lee Kian Huat 444.024.020 273.154.763
Ba Seow Hwee = 213.154.763

5.005.777.145 3.557.515.255

TONG CONG

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Cam két thué hoat dong - di thué

Cong ty hién dang thué kho va thué d4t theo cac hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thic
ky ké toan, cac khoan tién thug téi thidu phai trd trong tong lai theo hop dong thué hoat dong
dwere trinh bay nhuw sau:

VIND

86 cudi ky S6 déu ky

Pén 1 nam 32.567.433.925 64.766.913.828
Tt 1 dén 5 nam 16.744,306.360 8.928.703 659
Trén 5 ndm 41.671.557.269 6.875.000.000
TONG CONG 90.983.297.555 80.570.617.487

Cam két thué hoat déng - cho thué

Céng ty hién dang cho thué kho, @4t va van phong theo cac hop dong thué hoat déng, cac
khoan tién thué tdi thidu phai thu trong twong lai theo hop ddng thué hoat dong nhw sau:

VIND

S6 cudi ky Sé dau ky

Pén 1 ndm 24.558.849.552 32.567.433.925
Tir 1 8&n 5 nam 18.735.286.360 16.744.306.360
Trén 5 nam 42.618.958.634 38.422.743.270
TONG CONG 85.913.094.546  87.734.483.555
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Cong ty Co phan Kho van Mién Nam B09a-DN

26.

i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN BQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két khéc

Vao ngay két thiic ky ké toan, Cong ty co cac khoan bdo Ianh cho cac khoan vay tai cac ngan
hang thurong mai cho céc bén lién quan voi han mirc bao lanh nhw sau;

VIND
Méi  N6i dung o o
Bén lién quan guan hé  nghiép vu Sé cuoi ky S0 dau ky
Céng ty Cé phan VantaiPa  Congty
Phwong thirc Vietranstimex con Vay _72.000.000.000 72.000.000.000

Kién tung

Vo ngay 23 thang 1 nam 2019, Toa an Nhan dan Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh dang thu
ly vu kién, trong d6 mét cong ty bao hiém da khéi kién Cong ty vé viéc hoan tra tién bao hiém
ma cong ty bdo hiém nay da dén b cho mot khach hang lién quan dén vu chdy tai Kho Quén
4 clia Cong ty vao ngay 25 thang 6 ndm 2017 véi sb tién 1 11.781.673.242 VND.

Va0 ngay 1ap bao c4o tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Tdng Giam dbc Cong ty dang
trong qua trinh chudn bi cac hd so lién quan cho viéc tranh tung va két qua vy kién chua the
xac dinh duoc. V1 vay, Cong ty chua trich lap bat ky khodn dw phong nao lién quan dén vy
kién nay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién do, ma trinh bay la khoan no tiém tang theo
quy dinh cda Chudn myec ké toan Viét Nam s6 18 “Cac khoan dy phong, tai san va no tiém
tang”.

PHAN LOAI DI LIEU TUONG (PNG THEO HU'ONG DAN CUA THONG TU 99

Mot s6 di¥ liéu twong tng cla bao cao tai chinh riéng gilra nién d da duec phan loai lai cho
pht hop véi cach trinh bay theo hwrong dan clia Theng tw 99 do 1&n dau ap dung (Thuyét
minh sb 3.1.1) trong ky hién tai. Chi tiét nhw sau:

SO ddu ky  Phén loai lai S6 ddu ky
(da duorc trinh (trinh bay lai)

bay triwde day)
Pau tw ndm gitr dén ngay dao han 30.831.506.850 780.158.754 31.611.665.604
Phai thu ngan han khac 2.644.543.171 (780.158.754) 1.864.384.417
Phai tra vé cb tirc - 143.561.663 143.561.663
Cac khoan phai tra khac 88.956.867.732 (143.561.663) 88.813.306.069
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

28.  SWKIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng co s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dugc

diéu chinh hay trinh bay trong bao c4o tai chinh riéng gitka nién do.

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ném 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRUI'ONG NGU'G'1 PAI DIEN THEO
PHAP LUAT

/

Hoang Thi Anh Thu Nguyén Mai Khanh Trinh
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